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Ilgide kayith ozelge talep formu ve ek dilekcelerinizde, sirketinizin endiistri, enerji, saglik (medikal)
alanlarinda imalat, satis, hizmet ve taahht isi ile istigal ettigi, sirket faaliyetleri kapsaminda
fabrika ve bliro alani olarak kullanilmak tizere iktisap edilen ve tizerinde genel mudurlik binasi ile
fabrika binalari bulunan ...m’ lik tasinmaz ile sirket otoparki olarak kullanilan ..m2 lik
tasinmazlarin tapu sicilinde sirketiniz adina tescilli oldugu, sirketinizin biiyiimesine paralel olarak
bazi1 bolumlerinizin ... Organize Sanayi Bolgesinde yeni yapilan binalariniza tasinmasi nedeniyle
ilgili alan tizerinde bulunan ve uzun yillar sirket faaliyetlerinde kullanilan bazi binalarin atil hale
gelmesi lizerine, ilgili binalarin kiraya verilmek suretiyle degerlendirildigi belirtilerek, s6z konusu
tasinmazlarin nakit para karsiliginda komple satisinin Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi ve
Damga Vergisi Kanununda belirtilen istisnalardan yararlanip yararlanmayacagi hususunda
Baskanligimiz goriisi talep edilmektedir.

A. KURUMLAR VERGIiSi KANUNU UYGULAMASI:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
siireyle sahip olduklar: kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismi kurumlar vergisinden miustesna tutulmustur.

Diger taraftan, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklar: degerlerin satisindan elde edilen kazanclarin istisna kapsami
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disinda oldugu belirtilmistir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili agiklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "5.6.Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve ruchan
haklar: satis kazanci istisnas1” baslikli bolumiinde yer verilmistir.

So6z konusu Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi" bashkli alt
boluminde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar: istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami
disindadar.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde
tuttuklar kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkiin
degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak {izere tasinmaz insaati ile ugrasan miikellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin yiiriutiilmesine tahsis
ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz
ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci
ise istisnaya konu edilmeyecektir.

Ornek 4: Esas faaliyeti tasinmaz ticareti ve kiralamasi olmayan bir sirketin, atil olarak durmakta
olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra s0z konusu tasinmazi satmasi halinde
tasinmazin elden ¢ikarilmasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasi miumkin bulunmaktadir.

aciklamalarn yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketinizin aktifinde kayitli bulunan ve sirketinizin baz
bolumlerinin yeni yapilan binalariniza tasinmasi nedeniyle atil hale gelen ve sirketinize hizmet
veren tedarikcilerinize kiraya verilmis olan bu tasinmazlarin satisindan elde edilecek kazancin,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi ile anilan Tebligdeki
diger sartlarin da saglanmasi kaydiyla kurumlar vergisinden istisna tutulmasi miumkin
bulunmaktadir.



B. KATMA DEGER VERGISi KANUNU UYGULAMASI:

3065 sayili1 Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4- r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az
iki tam yil stireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimlerin istisna oldugu, ancak istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu
amacla aktiflerinde bulundurduklar:1 tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna
kapsaminda olmadigi vurgulanmaktadir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (II/F-4.16.1.) boliminde, satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa,
arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna uygulanabilmesi i¢in bu kiymetlerin kurumlarin
aktiflerinde, asgari 2 tam yil (730 gin) kayitli bulunmus olmasi gerektigi, ancak istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar: tasinmazlarin tesliminde
istisna hukmu uygulanmayacag: aciklanmistir.

Tebligin ayn1 bolimiinde konuya iliskin verilen 6rneklerden birisine asagida yer verilmistir.

"Ornek 1: Gayrimenkul kiralamas faaliyeti ile istigal eden (M) Ltd. Sti. aktifinde iki tam yil siire ile
bulunan tasinmazi satisa ¢ikarmistir.

S0z konusu satis islemi sirket faaliyetlerinin yurutulmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmasi
kaydiyla 3065 sayil1 Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV'den istisnadir. Ancak tasinmazin
sirket faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmayip sirketin faaliyet konusu olan
kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan olmasi1 halinde, tasinmazin satisi genel hiukiimler
cercevesinde KDV'ye tabidir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, sirketinizin esas faaliyet konusunun tasinmaz ticareti olmadig: anlasildigindan, sirket
aktifinde en az iki tam yil stureyle kayitli bulunan fabrika, idare binasi ve otoparkin teslimi KDV
Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV'den istisnadir.

Ote yandan, sirket aktifinde en az iki tam yil siireyle kayithh bulunan ve yeni yapilan binalariniza
tasinmaniz sebebiyle atil hale geldigi i¢in kiraya verildigi anlasilan tasinmazlarin, daha 6nce sirket
faaliyetlerinin yurutilmesine tahsis edilmis oldugu ve atil hale geldigi i¢in kiralandigi dikkate
alinarak, bunlarin teslimi diger sartlarin saglanmasi kaydiyla KDV Kanununun 17/4-r maddesi
kapsaminda KDV'den istisna olacaktir.

Diger taraftan, sirket aktifinde en az iki tam yil siireyle kayitli bulunan arsa ve tarla vasfindaki
tasinmazlarin, edinme ve kullanim sekline gore ticaretini yapmak maksadiyla aktifte bulundurulan
tasinmazlar olmamasi kaydiyla teslimi KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV'den



istisnadir.

C. DAMGA VERGISIi KANUNU UYGULAMASI:

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 iincli maddesinde, damga vergisinin miikellefinin kagitlari
imza edenler oldugu; 9 uncu maddesinde, bu Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlarin damga
vergisinden mistesna oldugu hitkme baglanmistir.

Buna gore, damga vergisinin konusunu kagitlar olusturdugundan damga vergisi yoninden
degerlendirme yapilabilmesi, somut olaya iliskin diizenlenecek kagit orneklerinin goriilmesi ile
mumkiin olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



