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Konu : Kooperatife ait isyerinin kiraya verilmesi hk.

ilgide kayith dilek¢enizde, Kooperatife ait isyerlerini iiyeniz olmayan {iglincii sahislara
kiraya vereceginiz belirtilmekte, bu kiralama isleminden kaynaklanan kira gelirlerinizin KDV'ye tabi
olup olmayacagqi, kurumlar vergisi miikellefi olup olmayacaginiz, fatura ve belge diizeninin ne
sekilde olacagi, ortaklardan alinan aidatlarin gelir olarak kaydedilip kaydedilmeyecegi, Ba-Bs
bildirim formlari verip vermeyeceginiz ve yapilan masraflarin gider olarak gosterilip
gosterilemeyece@i hususlarinda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

I-KURUMLAR VERGIiSI KANUNU YONUNDEN:

5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "Muafiyetler" baslikli 4'incii maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde; tiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak iizere, ana
sozlesmelerinde sermaye tzerinden kazan¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve tiyelerine
kazancg tizerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is
gorilmesine (Yap: kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse i¢in
bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hiitkiimler bulunup, bu
hikumlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim
tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen
ustlenen gercek kisilerle tiizel kisi temsilcilerine veya Kanun'un 13'iinci maddesine gore bunlarla
iligkili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iligkisi icinde
bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil
edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf olacagi belirtilmistir.

Ayni Kanun'un "Beyan esas1" baslikli 14'iinci maddesinin ikinci bendinde, her miikellefin
vergiye tabi kazancinin tamami i¢in bir beyanname verecegi, besinci bendinde ise, kooperatiflerin
gelirlerinin vergi kesintisine tabi tutulan tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmas: halinde, bu
gelirler icin beyanname verilmeyecegi hiikiim altina alinmistir.

Anilan Kanunun " Vergi Kesintisi" baslikli1 15'inci maddesinde;

"(1) Kamu idare ve kuruluslari, iktisadi kamu kuruluslari, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is
ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu
yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirail
kazancglarimi bilango veya zirai isletme hesab1 esasina goére tespit eden ¢iftgiler;kurumlara avanslar
da dahil olmak ilizere nakden veya hesaben yaptiklar: asagidaki 6demeler tizerinden istihkak
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sahiplerinin kurumlar vergisine mahsuben % 15 oraninda kesinti yapmak zorundadirlar:

b) Kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri.
(2009/14594 sayili B.K.K. ile %20. Yuriurlik; 03.02.2009) ..." hikmiine yer verilmistir.

Ote yandan 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 1 Seri No'lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin "4.13. Kooperatifler" baslikli bélumiinin "Yapi Kooperatiflerinde
Ortak Dis1 Islemler" baslikli 4.13.1.4.3 bélumiinde; kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya
ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya kooperatifin insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara
dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut veya arsalarin satilmasinin ortak disi islem sayilacagi;
"Tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6demeleri" baslikli 15.3.2.1. bolimiinde ise,
s0z konusu kira 6demeleri iizerinden yapilacak vergi kesintisinde, kooperatifin turt, mikellef veya
muaf olup olmamasinin bir 6neminin bulunmadig: aciklamalarina yer verilmistir.

Mezkur Kanununun "Safi Kurum Kazanci1" baslikli 6'ncit maddesinde;

"(1) Kurumlar Vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum
kazanci Uizerinden hesaplanir.

(2) Safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazanc hakkindaki
hikumleri uygulanir..." hikmine yer verilmistir.

193 sayil1 Gelir Vergisi Kanunu'nun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" bashkli
38'inci maddesinde ise, ticari kazancin tespit edilmesi sirasinda,Vergi Usul Kanunu'nun
degerlemeye ait hitkiimleri ile bu kanunun 40 ve 41'inci maddeleri hiikiimlerine uyulacag: hikmi
yer almigtir.

Bu hiikiim uyarinca tespit edilecek kurum kazancindan Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8'inci
maddesi ile Gelir Vergisi Kanunu'nun 40'inci maddesinde yer alan giderler indirilebilecektir.

S6z konusu Kanun'un 40'inci1 maddesinde, "Safi kazancin tespit edilmesi i¢in, asagidaki
giderlerin indirilmesi kabul edilir:

1. Ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi i¢gin yapilan genel giderler; (4108 sayili
Kanun'un 19'uncu maddesiyle eklenen ve 1/1/1995 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere 2/6/1995
tarihinden itibaren yiiriirliige giren parantez ici hiikkiim) (ihracat, yurt disinda insaat, onarma,
montaj ve tasimacilik faaliyetlerinde bulunan miikellefler, bu bentte yazili giderlere ilaveten bu
faaliyetlerden doviz olarak elde ettikleri hasilatin binde besini asmamak sartiyla yurt disindaki bu
islerle ilgili giderlerine karsilik olmak uzere goturu olarak hesapladiklar: giderleri de indirebilirler.)
..." hikmau yer almistir.

Bu aciklamalara gore, Kooperatifinize ait isyerlerinin iiclincl sahislara kiralanmasi halinde
ortak disi faaliyette bulunulmus ve muafiyet sartlar1 ihlal edilmis olacagindan, Kooperatifinizin
kurumlar vergisi miikellefiyetinin tesis edilmesi ve toplanan aidatlar dahil elde edilen tim
kazanclarin beyan edilmesi gerekmektedir. Safi kurum kazancinin tespitinde GelirVergisi
Kanunu'nun 40 ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8'inci maddesine gore katlanilan giderlerin
indirilebilecegi tabiidir.

Ote yandan, Kooperatifinizin baskaca gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin
sadece vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar
vergisi beyannamesi (gecici vergi beyannameleri dahil) vermelerine gerek bulunmamakta olup, bu
durumda kira 6demeleri iizerinden yapilan vergi kesintileri nihai vergi olacaktir.

II-KATMA DEGER VERGIiSI KANUNU YONUNDEN:

3065 sayil1 Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinin birinci fikarsina gore
Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ergevesinde yapilan teslim ve
hizmetlerin, 1'inci maddesinin uc¢uncu fikrasinin (f) bendinde Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci



maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu hitkme
baglanmaistir.

Ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamliligi, kapsami ve niteligi
Gelir Vergisi Kanunu hikiimlerine gore; Gelir Vergisi Kanunu'nda aciklik bulunmadigi hallerde,
Turk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine gore tayin ve tespit olunacagi yine ayni
maddede acgiklanmistir.

Anilan Kanun'un 17'inci maddesinin dordiinci fikrasinin (d) bendiyle sadece iktisadi
isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri KDV'den istisna edilmistir.

Buna gore, isyerlerinin kiraya verilmesi islemi genel oranda (% 18) KDV'ye tabi olacaktir.
III-VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayili1 Vergi Usul Kanunu'nun "Faturanin Tarifi" basliklh 229'uncu maddesinde,
faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda miisterinin borglandig:r meblag:r goéstermek
lizere emtiay1 satan veya isi yapan tliccar tarafindan miisteriye verilen ticari vesika oldugundan
bahsedilmektedir.

"Faturanin Sekli" baslikl1 230'uncu maddesinde; "Faturada en az asagidaki bilgiler bulunur:
1. Faturanin dizenlenme tarihi, seri ve sira numarasi;

2. Faturay1 diizenleyenin adi, varsa ticaret unvani, is adresi, bagl oldugu vergi dairesi ve
hesap numarasi;

3. Misterinin adji, ticaret unvani, adresi, varsa vergi dairesi ve hesap numarasi;
4. Malin veya isin nevi, miktari, fiyat1 ve tutary;

5. Satilan mallarin teslim tarihi ve irsaliye numarasi, (Malin aliciya teslim edilmek tizere
satic1 tarafindan tasindig: veya tasittirildigl hallerde saticinin, teslim edilen malin alici tarafindan
tasinmasi veya tasittirilmasi halinde alicinin, tasinan veya tasittirilan mallar icin sevk irsaliyesi
diizenlenmesi ve tasitta bulundurulmas: sarttir.)

Malin, bir miikellefin birden ¢ok is yerleri ile subeleri arasinda tasindigi veya satilmak tizere
bir komisyoncu veya diger bir araciya gonderildigi hallerde de, malingénderen tarafindan sevk
irsaliyesine baglanmasi gereklidir. Bu bentte yazili irsaliyeler hakkinda fiyat ve bedel ile ilgili
bilgiler hari¢ olmak tizere, bu madde hitkmii ile 231'inci madde hitkkmi uygulanir. irsaliyelerde
malin nereye ve kime gonderildigi ayrica belirtilir.

Su kadar ki nihai tiiketicilerin tiikketim amaciyla perakende olarak satin aldiklari mallar
kendilerinin tasimasi veya tasittirmas: halinde bu mallara ait fatura veya perakende satis fisinin
bulunmasi sartiyla sevk irsaliyesi aranmaz." hiikmi yer almaktadir.

"Faturanin Nizami" baslikli 231'inci maddesinin besinci fikrasinda, faturanin, malin teslimi
veya hizmetin yapildig: tarihten itibaren azami yedi gin icinde diizenlenmesi gerektigi, bu siire
icerisinde diizenlenmedigi taktirde hi¢ diizenlenmemis sayilacagi belirtilmistir.

Ayn1 Kanunun Miikerrer 257 'nci maddesinde ise;

" Maliye Bakanligi;

4. Bu Kanun'un 149'uncu maddesine gore devaml bilgi vermek zorunda olanlardan istenilen
bilgiler ile vergi beyannameleri ve bildirimlerin, sifre, elektronik imza veya diger giivenlik araglar:
konulmak suretiyle internet de dahil olmak tizere her tiurlu elektronik bilgi iletisim arac¢ ve



ortaminda verilmesi, beyanname ve bildirimlerinyetki verilmis gercek veya tiizel kisiler araci
kilinarak gonderilmesi hususlarinda izin vermeye veya zorunluluk getirmeye, beyanname, bildirim
ve bilgilerin aktariminda uyulacakformat ve standartlar ileuygulamaya iliskin usul ve esaslari tespit
etmeye, bu zorunlulugu beyanname, bildirim veya bilgi cesitleri, miikellef gruplari ve faaliyet
konulan itibaryla ayr ayr uygulatmaya, kanuni siiresinden sonra kendiliginden veya pismanlik
talepli olarak verilen beyannameler Uzerine dizenlenen tahakkuk fisi ve/veya ihbarnameleri
mikellefe, vergi sorumlusuna veya bunlarin elektronik ortamda beyanname gonderme yetkisi
verdigi gercek veya tiizel kisiye elektronik ortamda teblig etmeye ve buna iliskin usil ve esaslari
belirlemeye,

yetkilidir." hiitkmi bulunmaktadir.

Kooperatifinizin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi miikellefiyetleri bulunmasindan
dolayi, Kooperatifinize ait isyerlerini i¢cincu sahislara kiraya vermeniz durumunda kiralama islemi
icin Kooperatifiniz tarafindan kiraci adina fatura diizenlemeniz gerekmektedir.

Bununla birlikte, Vergi Usul Kanunu'nun Miikerrer 257'nci maddesinin Bakanligimiza
verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 396 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi'nde
zikredilen kosullarin bulunmasi halinde, Kooperatifiniz tarafindan Ba-Bs bildirim formlarinin
verilmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



